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769628-3865

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skeppstradgarden 1 i VastraHamnen

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2018,

Forvaltningsberattelse

Verksambheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststéalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin & god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen tilf fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhaliet. Kommande underhéll kan medféra att nya Bn
behtvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 8ver dren beroende pa olika
atgarder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhalisplan som stricker sig mellan &ren 2019 och 2048,

Inga storre underhéll &r planerade de ndrmaste dren.

Medel reserveras drligen till det planerade underhéallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten,
Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

¢ & ¢ @

Fler detaljer och mer information om de olika defarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplate
bostadsldgenheter ach lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning,

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-07-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforatag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Marita Brostrom Ledamot
Kenneth Losell Ledamot
Ulf Persson Ledamot
Jill Rydiander Ledamot
Kristian Sylwander Ledamot
Bilian Assenov Suppleant
Linhea Dahlberg Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 15 protokollférda sammantréden.
o
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Revisorer

Boel Hellberg Ordinarie Extern PwC
Hans Hammarstedt Suppleant intern

Vaiberedning

Max Alterbeck

Marianne Ljungberg

Victor Rosengren Sammankallande

Stdmmor

Crdinarie foreningsstamma hélls 2018-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Séte
Bornmen 1 2015 Malmd

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byganadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Véardedret &r 2016,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringshaskedet 7 426 m2, varav 5 646 m? utgdr |dgenhetsyta och 1 780 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 87 ligenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

46

1

1 rok

3 rok

2 rok 4 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Pic NC AB restaurang 232 m? 2022-11-30
TME Invest AB restaurang 238 m? 2026-11-30

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokater.

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad #8r uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

'
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Teknisk status
Foreningen fokier en underhallsplan som uppréttades 2019 och strécker sig fram tili 2048.

Férvaltning
Foreningens farvaltningsavtal ach ovriga avtal,

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning SBC

Ekonomisk forvaltning SBC

Systematiskt Brandskyddsarbete FSB Sverige

Service VS, kyla, ventilation Gunnar Karlsen Sverige AB
Besiktning Hiss & Garageport DEKRA Industrial AB
Service Hiss Schindler

Service Garageport Hormann Svenska AB
Soptémning Ragn Sells AB

El och fjarrvdrme E.ON

Tv och internet Com Hem

Ovrig information

Féreningen dger 256 (500) aktier i Malm& Bommen 1 A, 556987-0859, som bedriver parkeringsverksamhet. Garaget
parkeringsplatser delas med 8rf Skeppstradgarden 2 i Véstra Hamnen. Féreningen har 44 garageplatser i kéllaren och
3 utomhusplatser.

Féreningens ekonomi
Under &ret har styrelsen valt SBC som ekonomisk férvaltare &t foreningen.,

Féreningens kassa har under aret stadigt vaxt tilf ca 2 800 tks. En stdrre amortering, utdver I8pande amortering, ar
ptanerad under 2019 med en summa pa 1 C00 tkr.

I samband med att en underhalisplan togs fram beslutade styrelsen att hdja reserveringen till yttre underhallsfond
véseniligt, fran 30kr/kvm (enligt ekonomisk plan) till ca 10Ckr/kvm fér att féreningen ska vara battre rustad for
framtida underhall. Utrymme i ekenomin finns for att géra detta.

| $vrigt & féreningens ekonoemi god,

Férdeining av intakter och kostnader

Owriga Kapital- Reparationer paricdickt
intakter Hyror kostnader 3% __ undernal
89 19% 20%
_— Texebundna
kostnader
17%
Fastighets-
avgift
2%
Ovrig drift

Arsavgifter Auskri-
8% ningar
40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften 8r hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet f&r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av tokalernas
taxeringsvérde.%
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Vasentliga handelser under rékenskapsdret
Styrelsen har under aret frdmst arbetat med att etablera och se dver foreningens lage.

Avtal har skapats sa att besiktningar och l6pande underhélisarbeten i fastigheten, t.ex i hissar, garageportar,
fastighetsskotsel, ventilationsrum och virmecentraler skéts.

Var forsta gemensamma trivseldag som arrangerades av var trivselgrupp under hésten var en lyckad aktivitet dér ca
20 personer tillsammans kraftsamlade sd att vira Gvernattningsrum, kalasrummet, vart gemensamma badrum och
soprum fick en uppfréschning.

Huset har s8krats ytterligare med grind till innergarden, frostat glas till cykelrum, inbrotisskydd pa yttre skalets dérrar
och in till férrad samt skaffat taggsystem pé dérrarna frdn garaget upp i trapphusen.

Ett problem i var undercentral uppstod under sommaren och har varit en utdragen process for tgérd men &r ett
garantifrende som Hékerum Bygg AB haller pa att dtgarda. Nagra vattenldckor har férekemmit och atgérdats.

Under &ret har en tradgardsgrupp startats med avseende att skOta vér innergérd lite béttre.

Ett digitalt bokningssystem fér vara gemensamma géstrum och kalasrum togs i ansprak fér att gora det enklare att
administrera uthyrning av dessa.

Underhalisplan for fastigheten har tagits fram med syfte att enklare kunna planera stérre underhali och deras
kostnader.

Bostadsrittsféreningens Nyhetsbrev har skickat ut 4 ganger under &ret. Féreningen har under 2018 skapat en egen
hemsida http.//briskeppstradgarden.bostadsratterna.se/,

Mediemsintormation
Medlemsldgenheter: 87 st

Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- ach pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavyift betalas av képare,
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 117
Tillkommande medlemmar: 15

Avgdende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut; 120

Flerarséversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016
Arsavgift/m? hostadsrattsyta 611 611 0
Hyror/m? hyresrdttsyta 498 476 0
Lan/m? bostadsratisyta 15 547 15 706 0
Elkostnad/m? totalyta 26 30 0
Vérmekostnad/m? totalyta 45 54 0
Vattenkostnad/m? totalyta 46 37 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 151 149 0
Soliditet (%) €9 69 69
Resultat efter finansiella poster {(tkr) =725 330 -23
Nettoomsatining (tkn) 4 844 4798 221

Ytuppgifter enligi taxeringsbesked, 5 646 m? bostdder och 1 780 m? lokaler.&:
]
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}' Tlil forenlngsstammans forfogande stér foljande medel

' 'f'.érets resultat

balanserat resultat fore reserveﬂng tlll fond for yttre underhéll L

:reservenng ttll fond far. ytire. underhéll enlugt stadgar

summa balanserat resultat

. -Styre]sen foreslér foljande dlsposmon

- Reservering tilf fond for yttre uncierhall ehl stacfgar '

' _attl ny raknmg overfors o

7251143 0
522814
183480
14314370

1431437

féregiende
ars resultat
Belopp vid Férindring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut rets inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 202 290 0600 0 0 202 290 GOC
Fond for yttre underhall 352 480 183 480 169 000 0
S:a bundet eget kapital 202 642 480 183 480 169 000 202 290 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -706 294 -183 480 -495 372 -23 442
Arets resultat =725 143 -725 143 330 372 -330 372
S:a ansamlad forlust -1 431 437 ~908 623 -169 000 -353 814
S:a eget kapital 201 211 043 =725 143 0 201 936 186

Betraffande féreningans resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- ech balansrkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER RN 2018 o 2017
RORELSEINTAKTER s Ll
Nettoomsattning Not 2 4843765 . 0 4798233
Owriga rorelseintakter Not 3 01201596 98 229
Summa rérelseintikter 5045361 - 4896462
RORELSEKOSTNADER RSN

Driftkostnader Not 4 =1735324 -~ -1201506
Ovriga externa kostnader Not 5 =446 236 -606 950
Personalkostnader Not 6 © 1494720 0
Avskrivning av materiela Not 7 L =23Y797% -2 314 302
anldggningstillgdngar L

Summa rérelsekostnader . -4649003 . -4122758
RORELSERESULTAT = "395::3'53 - 773 704
FIRANSIELEA POSTER o

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter [ERCRNERT 17 S 0
Réntekostnader och liknande resuitatposter #1121:658 - -1104075
Summa finansiella poster U=1121501 0 -1104075
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 725143 330371
ARETS RESULTAT 7251430 330371
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Balansrakning

THIGANGAR 20181231 2017-12-31

ANLAGONINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstiligangar R R
Byggnader och mark Not 8 287:055 062 28% 373 033

Summa materiella anliggningstillgangar 1287055062 289373033

Finansiella anidggningstillgangar

Andra 1angfristiga virdepappersinnehay  Not 8 L 11371 B 11371

Summa finansiella anldggningstillgangar U137 11371
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 287066433 289384404
CMSATTHINGS THLGANGAR

Kortfristiga fordringar RS EEI R

Avgifts- och hyresfordringar L4281 105 525
Gvriga fordringar inkl SBC Klientmedel — Not 10 3055957 217 902
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 Lo e4445 69 702
intdkter SO

Summa kortfristiga fordringar 3124647 393 129
KASSA OCH BANK LR

Kassa och bank w0629 2 008 707
Summa kassa och bank SN 10629 2008 707
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR /3135276 . 2401836
SUMMA TILLGANGAR 1290201710 - 291786 249,
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Balansrakning

FGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12:31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital DS PR

Medlemsinsatser 202290000 202290 000
Fand f&r yttre underhall Not 12 ..:352.480. 0
Summa bundet eget kapital 202642480 - 202 290 000
Fritt eget kapital .- s

Balanserat resuftat 706294 =23 442
Avrets resultat =725 143 -330372
Summa fritt eget kapital =1431437. -353 814
SUMMA EGET KAPITAL 201211043 201936 186
LANGERISTIGA SKULDER A TR AR

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 -~ 86 883 759.: - 87 777 499
Summa langfristiga skulder ~86883759 . 87777492
KORTFRISTIGA SKULDER R

Kortfristig def av skulder til Not 13,14 894940 ¢ - 896 140
kreditinstituz Ll
Leverantérsskulder L74077 0
Skatteskulder 487470 84 000
Ovriga skulder 40749 209 341
Upplupna kostnader och f6rutbetalda Not 15 . 808972 883 074
intakter BRI

Summa kortfristiga skulder 2106908 - 2072555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 290201710~ 291786240
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Noter

Belopp anges i krenor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredavisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sd ait endast den del som beléper
p& rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges,
Fordringar har efter individuell véardering upptagits ill belopp varmed de berknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhafl enligt stadgar gors i drshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond f6r yitre underhdll for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anliiggningstillgéingar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
& tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 &r 100 ar
Fastighetsférbattringar 254ar 25 ar
Ventilation 25 &r 25 &
Fasad 50 &r 50 &
Fénster 50 &r 50 ar
Tak 50 & 50 &
Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det 1agsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3_44_.8_-3'20 5 3 448 320
Hyror lokaler momspliktiga 886718 846 744
Hyror garage moms 1325108 327 348
Hyror parkering .10 800 14 000
Bredbandsintékter 161820 161 820
Gemensamhetslokal 11 000 0
Oresutjimning - 0

4 843 765 4798 233

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 121185 26 017
Ovriga intakter 80 411 72242

201 596

98 229

5o
i
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Not4  DRIFTKOSTNADER 12018 2017
Fastighetskostnader SR
Fastighetsskétsel bestélining 6205 - 0
Fastighetsskétsel gard bestélining o.3202 0
Snéréjning/sandning .o 0B22 0
Hisshesiktning S 4125 0
Gemensamma utrymmen 14410 26 452
Géard S 1444 0
Serviceavtal .21700 0
Faérbrukningsmateriel 56035 0
Teleport/hissanidggning ©- 12975 - 0
Brandskydd 0. 780 0
Forden 121412 82 737
2322100 109 189
Reparationer Lo
Fastighet forbattringar 7729 0
Lokaler 1626 0
Sophantering/atervinning CLT12.214 0
Entré/trapphus T 7206 0
Lés L7571 0
WS 7790 0
Varmeanlaggning/undercentral e 76 0
Ventilation S32594 0
Tele/Tv/Kabel-TV/portielefon 38777 . 0
Hiss 210700 0
Garage/parkering S 17064, 0
Skador/klotter/skadegdrelse L2396 0
Vattenskada L9 ARY 0
66295 0
Periodiskt underhall i
Las S 117452 0
A7 152 0
Taxebundna kostnader LT
El 193757 225747
Vérme 2333048 - 398 356
Vatten 1340 533 271511
Sophamtning/renhalining ..91360 82 395
1~ 959598 . 978 048
Ovriga driftkostnader L
Férsakring . 33092 30 269
Kabel-TV ©123096 . 0
Bredband 2 0
7156 900 30 269
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 103 170 84 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1735 324 1201506
5/‘1;;:;;
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER L2018 2017
Kreditupplysning 2451 0

Tele- och datakommunikation P A2486 165 272

Juridiska atgérder 10031 0
Revisionsarvode extern revisor . 16756 3000
Foreningskostnader 113940 0
Styrelseomkostnader o289 - 0

Fritids- och trivselkostnader 537 0
Férvaltningsarvode 1213748 0
Forvaltningsarvoden évriga . 24357 0
Administration ST31669 69 509
Korttidsinventarier 4994 0
Konsultarvode LA3750 0 0
Bostadsritierna Sverige Ek For 7010 0

Bvriga driftskostnader B4 208 369 169

L A46.236 606 950

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft n&gon anstalld.

Foljande ersittningar har utgatt IR
Styrelse och internrevisor SR A13750 0

Sociala kostnader 357220 0
ez 0
Not 7  AVSKRIVNINGAR o 2018 2017
Byggnad _:' 1155 40_0 : 2314 302
Forbattringar 1162571 0
2317971 2314302
E%
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12:31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden Pl
Vid drets borjan .291 764000 291 584 000
Nyanskaffningar R 130 000
Utgaende anskaffningsvérde 1291764 000 291 764 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan . [T
Vid drets borjan <=2 390 967 . -76 665
Arets avskrivningar enligt plan 1:20317.971 -2 314 302
Utgaende avskrivning enligt plan " -4708938 -2 390 967
Planentigt restvirde vid arets slut 287 055 062 - 289373033
| restvardet vid Arets slut ingar mark med 126 527734 126 527 734
Taxeringsvirde ESTRRE R
Taxeringsvarde byagnad 102 400000 102 400G 000
Taxaringsvérde mark £2237:917-000 . 37 917 ¢00
140317000 140 317 000
Uppdelning av taxeringsvirde NE Py S
Bostader 130000000 - 130 000 000
Lokaler ©:10.317.000 - ' 10 317 000
7180317000 140 317 000
Not9  ANDELARI
KONCERNFORETAG S
i Bokfert Bokfort
Coo vérde virde
Antal andelar -2018-12-31 - 2017-12-31
Malmé Bommen 1 AB 256 CULT37 11371
TTIEm 11 371
Not 10 GVRIGA FORDRINGAR 20181231 2017-12-31
Skattekonto 4645 4749
Momsavrékning : 0 1
Klientmedel has SBC 2887823 0
Fardringar . 150000 199 669
Avrdkning byggare 13483 13 483
~.3055 951 217 902
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
_ UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 22785 21699
Kabel-Tv 41 304 41019
Bredband 356 0
Forvaltning 0 4 649
Hiss 0 2335
64 445 69 702
G
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid &rets borjan D v
Reservering enligt stadgar " 183 480 . 0
Reservering enligt stammobestut 169 000 0
fanspraktagande enligt stadgar AN I 0
lanspréktagande enligt stdrmmobeslut : S0 0
Vid arets slut 7352480 0
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT SR
Rantesats cigelopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 - 2017-12-31 dndringsdag
Nordea 1,000 % : ;29_' 309.28%1 . - 29607597 2020-11-11
Swedbank 1,620 % 29234709 29533021 2021-12-22
Swedbank 1,790 % 29234709 29 533 021 2019-12-20
Summa skulder till kreditinstitut 87778699 . 88673639
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 4894940 -896 140

86883759 . 87777499

Om fem & berdknas skuiden till kreditinstitut uppga till 82 409 059 kr.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 . 2017-12-31

Fastighetsinteckningar /89494000 89494 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH -°2018-12-31 . 2017-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER L
Fastighetsskétsel entreprenad S 3230 0
El 23885 46 610
Varme CB2900. . 99 318
Vatten D 27 659
Extern revisor 03000 3000
Arvaden 161484 - 0
Sociala avgifter 019300 0
Ranta 14 987 15140
Avgifter och hyror 395771 426 605
Las 147152 932
Adm arvode 208 263 234 294
Redovisning 0 10000
SBC 0 19516
909 972 883 074

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SEUT

Under véren 2019 &r det planerat med tv8arsbesiktning,

e
i

e
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsritis{éreningen Skeppstridgirden 11 VistraHamnen org.nr 769628-3865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen fér Bostadsrittsicreningen Skeppstriadgirden 11 VastraHamnen {6r
&r 2018,

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberfittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfdr att féreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balanscikningen o féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillefckliga och dndamaélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f0r att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritia en Arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &vsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fdreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s8 ir tilldmpligt, om forhillanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ 311
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huravida drsredovisningen som helhet inte innehiler ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden, Rimlig sikerhet r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f0r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grand i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instiillning
under hela revisionen, Dessutom;

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och Andamilsenliga fér att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig {elaktighet till f6ljd av vegentligheter dr hogre &n for en vasentilig
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felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga wtelimnanden, felaktig information eller Asidosittande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som #r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna koutrollen.

e  utviirderar vi lampligheten i de redevisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarvien slutsats om Fampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksd en shitsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p4 upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrdckliga,
medifiera uttalandet om rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh#imtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhalianden gora att en férening inte
ldngre kan fortsitia verksamheten,

¢  utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
satt som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland de eventnella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi iven utféirt en revigion av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Skeppstradgarden 11 ViistraHammen for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forhast.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamébter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forh&ilande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat r tillricldiga och 'eindamﬁ]sénliga som grund f4r viira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget tiil dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 fvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
Arutformad si att bokféringen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande s'eitt:%
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Revisorns ansvar

Virt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot 1 ndgot visentligt
avseende:

e foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersitiningssleyldighet
mot foreningen, eller

e pdnigot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
fireningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och dirmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som ent del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget tilt
dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vir professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskaiingen pa sddana itgéirder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och diir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
sitnation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhillanden som
&r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag {6r vért uittalande om styrelsens firslag tilt
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen,

Lund den 20 maj 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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