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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skeppstradgarden 1iVastraHamnen, 769628-3865, med sdte i Malmo, far
harmed uppratta arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna foér nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-07-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-
09 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-15 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har del i gemensamhetsanldggningarna Malmoé Bommen ga:3 och Malmé Bommen ga:4.
Gemensamhetsanldggningarna Malmo Bommen ga:3 och Malmé Bommen ga:4 dndamal &r att férvalta gard med
tillbehor, cykelforrad, forgardsmark med tillbehor, kéllare med tillbehér samt kommunikationsyta och belysning.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ordférande Carl-Johan Carlsson Bergenstrahle 2026
Ledamot Bo Grenner 2026
Ledamot Mattias Brodin 2026
Ledamot Emelie Johansson 2026
Ledamot Sebastian Lykke Mejlholm (tom 240827) 2025
Suppleant Johnny Lund 2025
Suppleant Nicholas Harrison

Revisor

Auktoriserad revisor Erik Mauritzson

Valberedning

Valberedningen har bestatt av: Victor Rosengren och Marita Bostrom.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Malmé Bommen 1 i Malmé stad med déarpa uppférd byggnad med 87 ldagenheter och 2
lokaler. Byggnaden ar uppford 2016 . Fastighetens adresser &r Marsgrand 19-25, Masttorget 1-7 och Stormastgatan
7,9.

Foreningen upplater 87 lagenheter samt 2 lokaler och 3 parkeringsplatser med hyresratt.

Ldgenhetsfdrdelning

1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
1 45 16 23 1 1
Total tomtarea: 3483 kvm

Total bostadsarea: 5646 kvm

Total lokalarea: 470 kvm

Total garagearea: 658 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Avtalstid
Thap Thim Thai Isaan Restaurang AB 252 2027-04-30
TME Invest AB 238 2026-11-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2022-03-30.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus! 3(18)
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2

Bredband Tele2
Avfallshantering Ragn-Sells

Elavtal avseende volym E.ON.

Fjarrvarme E.ON.

Jour Orestads Bevakning
Matning Vatten Brunata

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Forenade Svenska Brandskyddsbolaget
Serviceavtal hissar Schindler
Serviceavtal portar Hormann Svenska
Serviceavtal ventilation Gunnar karlsen

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 491 120 kr (309 969 kr 2023) och planerat underhall
For 229 648 kr (266 832 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Styrelsen Foljer en underhallsplan som upprattades 2018-11-06 av Anders Gronlund. Underhallsplanen stracker sig
over 30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 532 000 kr under rékenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 79 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrdkningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 1 775 000 kr, detta motsvarar 262 kr per kvm.
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Tidigare utfort underhall Ar

Byte av belysning 2024
Rabatter och planteringar 2023
Underhalsspolning avlopp 2023
Installation Cube hissar 2023
Plantering blabarstry 2022
Montering av dérrautomatik 2021
Grind till innergard 2021

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-27, (samt extra féreningsstdmma 2024-08-
27). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Till medlemmarna i Brf Skeppstriadgarden 1,

Styrelsen for Brf Skeppstradgarden 1 vill harmed summera det gangna aret och ge en 6versikt av féreningens
utveckling och framtida planer.

Under det senaste verksamhetsaret har foreningen fortsatt att arbeta aktivt med att sdkerstélla en stabil ekonomi,
genomfdéra nédvandigt underhall samt verka for en hallbar och trivsam boendemiljé. Bland genomforda atgarder kan
namnas underhall av vara sedumtak, 6versyn av hissar samt inférande av en digital boendeapp.

Foéreningens ekonomi ar en central del av var forvaltning, och vi har fortsatt att arbeta for en langsiktigt hallbar
ekonomisk strategi. Under aret har vi sett dver kostnadsstrukturen, optimerat vara avtal och vidtagit atgérder for att
sdkerstalla en effektiv resursférdelning. Det &r styrelsens ambition att uppratthalla en god finansiell stabilitet och
samtidigt mojliggora nédvandiga investeringar for foreningens framtida utveckling.

Infér kommande ar har styrelsen identifierat ett antal prioriterade omraden. Bland annat planeras att uppdatera
underhallsplanen och vi kommer att fortsétta vart arbete for att forbattra foreningens drift och fastighetsunderhall.
Vi uppmuntrar alla medlemmar att bidra till féreningsgemenskapen och att ta del avinformation och beslut genom
vara kommunikationskanaler samt vid arsstdmman.

Styrelsen vill dven betona vikten av att alla medlemmar féljer foreningens stadgar och ordningsregler for att
uppratthalla en god boendemiljé och en stark gemenskap. Genom att visa hdnsyn och samarbete skapar vi en trivsam
och hallbar bostadsrattsférening.

Vi tackar samtliga medlemmar for det gdngna aret och ser fram emot ett fortsatt gott samarbete.

Styrelsen F6r Brf Skeppstradgarden 1

Vi ser om ditt hus! 5 (18)
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 12 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 8 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 119 medlemmar.
19 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
21 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 117 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer @n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade drsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 3 %.

Utover grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband och kabel-tv.
Féreningen har avldsning av varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Vi ser om ditt hus! 6 (18)
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 6073 5921 5032 5140
Resultat efter finansiella poster, tkr -329 -457 -1173 -906
F6réndring av underhallsfond 303 333 582 600
Resultat efter fondférandringar -632 -1 062 -1772 -1343
Sparande, kr/kvm 328 314 172 302
Soliditet, (%) 71 70 70 70
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 741 667 643
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, (%) 69 66 72
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 680 636 611 611
Lokalhyra, kr/kvm 2435 2286 1683 1980
Driftkostnad, kr/kvm 295 296 340 299
Energikostnad, kr/kvm 142 147 147 124
Ranta, kr/kvm 111 111 112 148
Avséttning till underhallsfond, kr/kvm 79 89 89 89
Skuldsattning, kr/kvm 11519 12 092 12222 13 680
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 13 820 14 508 14 663 14 819
Rantekanslighet, (%) 20 22 23
Snittranta, (%) 0.97 0.92 0.92 1.08

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sdkerstélla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2025-
01-01. Ytterligare héjningar kommer att bli aktuella.
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets bérjan 202 290 000 2487 623 - 6649 620
Disposition enligt féreningsstamma -456 989
Avséttning till underhallsfond 532000 -532 000
lanspraktagande av underhallsfond -229 648 229 648
Arets resultat

Vid arets slut 202 290 000 2789975 -7 408 961

Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat -7 106 609
Arets resultat fére fondandring -329011
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -532 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 229 648
Summa 6ver/underskott -7737972

Styrelsen Foreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -7737972
Totalt -7737972

-456 989
456 989

-329011
-329 011

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhrande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 5307 588 5042 302
Ovriga rérelseintikter 3 765095 878 552
Summa rorelseintdkter 6 072 683 5920 854
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -491 120 -309 969
Planerat underhall 5 -229 648 -266 832
Driftskostnader 6 -1998 917 -2180723
Ovriga kostnader 7 -515114 -434 443
Personalkostnader 8 -223 180 -173 126
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -2318186 -2317 971
Summa rérelsekostnader -5776 165 -5 683 064
RORELSERESULTAT 296 518 237 790
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 126 963 54 660
Radntekostnader -752 492 -749 439
Summa finansiella poster -625 529 =694 779
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -329 011 -456 989
RESULTAT FORE SKATT =329 011 =456 989
ARETS RESULTAT =329 011 =456 989
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10, 11 273147 023 275 465 209

Summa materiella anldggningstillgangar 273 147 023 275 465 209

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 273 147 023 275 465 209

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 120 269 138080

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 553 805 85200

Kundfordringar 16 477 465118

Summa kortFristiga fordringar 690 551 688 398

Kassa och bank

Kassa och bank 13 2973040 4779103

Summa kassa och bank 2973 040 4779103

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3663 591 5467 501

SUMMA TILLGANGAR 276 810 614 280932710
10 (18)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 202 290 000 202 290 000
Underhallsfond 2789975 2487 623
Summa bundet eget kapital 205 079 975 204 777 623
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 408 961 -6 649 620
Arets resultat -329 011 -456 989
Summa fritt eget kapital -7737972 -7 106 609
SUMMA EGET KAPITAL 197 342 003 197 671 014
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 14,15 27 206 189 55008970
Summa langFristiga skulder 27 206 189 55008 970
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 27 206 189 55008970
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 50823756 26 900 687
Forskott fran kunder 144 999 144 999
Leverantorsskulder 221746 207 104
Skatteskulder 67 905 150122
Ovriga skulder 107 353 78 241
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 896 663 771573
Summa kortFfristiga skulder 52 262 422 28 252726
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 52 262 422 28 252 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 276 810 614 280932710

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys

ok 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 296 518 237 790
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2318186 2317971
Summa 2614704 2555761
Erhallen ranta 126 963 54 660
Erlagd rdnta -752 492 -749 439
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére 1989 175 1860 982
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar (1) -2153 -195 331
Okning av rérelseskulder (2) 86 628 162 896
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 2073 650 1828 547
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 23020975 0
Amortering av l[dneskulder -26 900 687 -879 712
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -3879712 879712
Arets kassafléde -1 806 062 948 835
Likvida medel vid arets bérjan 4779 103 948 835
Likvida medel vid arets slut 2973 040 4779 103

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 25-100
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 3840612 3589 464
Hyror lokaler 1144 440 1074372
Hyror p-platser/garage 322 536 378 466
Totalt arsavgifter och hyror 5307 588 5042 302

Vi ser om ditt hus! 13 (18)
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Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 0 21111
Vatten 175 882 409 986
Debiterad fastighetsskatt 100 560 101 859
Overlatelseavgifter 15523 12920
Ovriga intakter 294 606 154152
Kommunikation 178 524 178 524
Totalt o6vriga rorelseintikter 765 095 878 552

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2024, 259 000 kr i form av vidarefakturerade kostnader och 29 000 kri form

av hyra av 6vernattningsldgenhet och gemensamhetslokal.

Not 4. Reparationer 2024 2023
Huskropp 38503 7763
Reparation hiss 74976 129175
Armaturer, gemensamma utrymmen 20969 23143
Reparation lokaler 2160 11678
P-platser/garage 0 42919
Ovriga installationer 5462 460
Reparation markytor 15162 5366
Vattenskador 285 851 11828
Ovrigt 0 7904
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8 540 21372
Ovrigt, gemensamma utrymmen 23380 13588
VA & sanitet, installationer 0 9707
Varme, installationer 9127 24138
Ventilation, installationer 2683 0
El, installationer 4306 929
Totalt reparationer 491 120 309 969
Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Underhall hiss 0 88144
Armaturer, gemensamma utrymmen 229 648 0
VA & sanitet, installationer 0 59128
Underhall markytor 0 119 560
Totalt planerat underhall 229 648 266 832

Vi ser om ditt hus!
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Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 340 495 375147
Uppvarmning 319274 407 496
Vatten och avlopp 304 099 210812
Avfallshantering 53981 113437
Sotning 0 5428
Teknisk forvaltning 360 751 383289
Serviceavtal 53576 52725
Besiktningskostnader 13 477 91172
Systematiskt brandskyddsarbete 11335 5586
Snorojning 12 817 5723
Ovriga utgifter for kopta tjanster 100 252 94791
Bredband 121365 121365
Kabel-TV 68978 65 481
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 12 150 12 252
Forsakringar 43 463 41 356
Forbrukningsmaterial 8344 20102
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 174 560 174 560
Totalt driftskostnader 1998917 2180723
Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 480 7480
Forvaltningskostnader 170011 160 583
Revision 27 931 20393
Tele och post 6 354 8 051
Sjalvrisker vid skada 0 8 660
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 0 81758
Befarade hyres- och avgiftsforluster 0 -117 028
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6 425 4366
Hyra av anldggningstillgangar 10369 0
IT-tjanster 4110 4450
Ovriga externa kostnader 279792 253439
Ovriga kostnader 2642 2293
Totalt ovriga kostnader 515114 434 443
Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Sociala kostnader 50180 39376
Styrelsearvode 173 000 133750
Totalt personalkostnader 223 180 173 126
Foreningen har ej haft ndgra anstdllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 2318186 2317971
Totalt avskrivning av anliggningstillgangar 2318 186 2317971

Vi ser om ditt hus!
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Not 10. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 165 236 266 165 236 266
Mark 126 527 734 126 527 734
Utgaende anskaffningsviarden 291 764 000 291 764 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -16 298 791 -13980 820
Arets avskrivning pa byggnader -2318 186 -2317 971
Utgaende avskrivningar -18 616 977 -16 298 791
Utgaende redovisat virde 273 147 023 275 465 209
Varav
Byggnader 146 619 289 148 937 475
Mark 126 527 734 126 527 734
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 148 200 000 148 200 000
Taxeringsvarde mark 47 256 000 47 256 000
195 456 000 195 456 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 178 000 000 178 000 000
Lokaler 17 456 000 17 456 000
195 456 000 195 456 000
Not 11. Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 89494 000 89 494 000
Summa: 89 494 000 89 494 000
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 308 986 0
Forutbetalda kostnader 244 819 85200
Summa 553 805 85200
Not 13. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 806 099 1639235
Transaktionskonto Swedbank 163 834 136014
Placeringskonto Nordea 3107 3003 855
Summa 2973 040 4779104
Not 14. Forfall fFastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 50823756 26 900 687
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 1133584 28 652 969
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 26 072 605 26 356 001
Summa 78 029 945 81909 657
16 (18)
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Not 15. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsforeningen Skeppstradgarden 1 i

VastraHamnen
769628-3865

Villkors-

andringsdag

Nordea Lost
Nordea 2025-11-11
Nordea 2025-12-22
Stadshypotek 2031-12-01

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2024-12-31
0,77 %

0,65 %

2,73 %

1,29 %

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
0 26318975

27 519 385 27817701
23020975 0
27 489 585 27772981
78 029 945 81909 657
-50 823 756 -26 900 687
27 206 189 55008 970

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 230642 175774
Upplupna rantekostnader 40 824 26285
Forutbetalda intdkter 478 891 358428
Upplupna revisionsarvoden 25000 20700
Upplupna kostnader 121306 190 387
Summa 896 663 771574

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Skeppstradgarden 1 i
m VastraHamnen
769628-3865

Underskrifter

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carl-Johan Carlsson Bergenstrahle Bo Grenner
Ordférande Ledamot

Mattias Brodin Emelie Johansson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Vi ser om ditt hus! 18 (18)
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Skeppstrédgarden 1 i Vastra Hamnen, org.nr 769628-3865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Skeppstradgarden 1 i Vastra Hamnen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
véara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Assently: 24cf09f5159151c6b8f75e5daf17d0c00d6cac3c4783dada7f1852813550ede6219561a85fd35bb86ff10ffécaba2fffca938cf2ade8efb4cdad7cc777e6d9c8
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Skeppstradgarden 1 i
Vastra Hamnen for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst péa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen péa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska

signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tdcka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pad en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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