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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
saljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skeppstradgarden 1 i VastraHamnen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-07-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Bommen GA:4. Féreningens andel &r 30 procent. Samfalligheten
férvaltar snorojning, underhall och halla undan ogrés i stenstattningen. Underhall av gatubelysning.

Styrelsen

Marita Brostrém Ledamot
Bo Hakan Fornander Ledamot
Keneth Roger Losell Ledamot
UIf Persson Ledamot
UIf Kristian Tobias Sylwander Ledamot
Tomas Johan Ekstrém Suppleant
Outi-Kristiina Kuntola Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikael Aberg Ordinarie Extern PwC
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Valberedning

Max Alterbeck

Marianne Ljungberg

Victor Rosengren Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-10.

769628-3865

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Bommen 1 2015 Malméo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2016.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 6 592 m?, varav 5 646 m2 utgdr lagenhetsyta och 946 m?2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 87 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

46

15 23

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Titanworks Holdings AB 232 m? 2022-11-30
TME Invest AB restaurang 238 m? 2026-11-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Kalasrum Kan hyras av boende i féreningen
Overnattningsrum 1 Kan hyras av boende i féreningen
Overnattningsrum 2 Kan hyras av boende i féreningen

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Teknisk forvaltning Bredablick
Ekonomisk férvaltning SBC

Systematiskt Brandskyddsarbete FSB Sverige

Service VS, kyla, ventilation Gunnar Karlsen Sverige AB
Besiktning Hiss & Gargeport DEKRA Industrial AB
Service Hiss Schindler

Service Garageport Hérmann Svenska AB
Soptémning Ragn - Sells AB

El och fjarrvarme E.ON

Tv och internet Com Hem

Ovrig information

Foreningen dger 256 (500) aktier i Malm® Bommen 1 A, 556987-0859, som bedriver parkeringsverksamhet.
Garagets parkeringsplatser delas med Brf Skeppstradgarden 2 i Vastra Hamnen. Féreningen har 44 garageplatser i
kallaren och 3 utomhusplatser.

Foreningens ekonomi

| december 2019 tecknades nytt lan for ca en tredjedel av beldningen, med 5 ars bindningstid och med den hittills
ldgsta rantesatsen 0,87%. | samband med det nya ldnet gjordes en extra amortering med 1,5 miljoner SEK, vilken blir
bokférd i januari 2020.

Utgaende banktillgodohavande 2019 &r drygt 3,5 miljoner SEK. | évrigt ar foreningens ekonomi god.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 898 452 2 008 707

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 5353 536 5045 361

Finansiella intakter 151 157

Okning av kortfristiga skulder 1387 191 462 158
6 740 878 5507 676

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 357 524 2 331033
Finansiella kostnader 1117 130 1121658
Okning av kortfristiga fordringar 264 644 270 300
Minskning av langfristiga skulder 2 320 362 894 940

6 059 660 4617 931
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3579 670 2 898 452
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 681 218 889 745

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter H kostnader
1% ror 19%
25% Reparationer
1%
Avskriv- / Taxebundna
ningar kostnader
40% \ 16%
Fastighets-
avgift
2%
Arsavgifter Ovrig drif
64% 239%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
2019 har varit ett ar med mycket handelser och arbete men ocksa en tid déar styrelsen etablerat goda rutiner och
arbetssatt for att sakerstaller en god framtid for var férening.

I mars utfordes var 2 ars garantibesiktning av COWI pa hela vart hus och mark. | samband med detta har Hokerum
Bygg AB haft tva atgardsveckor for att dtgarda en del av de punkter som kom upp pa besiktningen. | november
utfordes efterbesiktning av vart hus och mark tillsammans av COWI och en del punkter ligger fortsatt kvar och som
ska atgardas av Hokerum Bygg AB.

Styrelsen har under aret gjort ett omfattande arbete i att ta in offerter och arbetat med att titta 6ver avtalet gallande
teknisk forvaltning. Detta arbete ledde till att vi i manadsskiftet november/december valde att avsluta avtalet med
SBC gallande den tekniska forvaltningen. Frdn december har vi nu avtal fér den tekniska férvaltningen med
Bredablick Férvaltning.

Vi har haft tva trivseldagar under aret, en pa varen och en pa hosten bada lyckade aktiviteter med ca 20 personer
deltagande. Hostens trivseldag var den forsta som arrangerades tillsammans med grannféreningen Brf
Skeppstradgarden 2. Da kraftsamlades det att géra innergarden redo for vintern samtidigt som vi larde kédnna
varandra och grillade ihop.

Problemet som upptacktes forra dret i var undercentral ar fortsatt en utdragen process och ej helt atgardad an.
Hokerum Bygg AB arbetar for fullt med dtgarder och har tagit in extern konsult fér att kunna atgarda och aterstalla
var undercentral. Nagra vattenlackor har férekommit och atgardats samt ar ndgon fortsatt pdgang att atgardas.

Var lokal dar Torget Bistro huserar har skiftat hyresgaster fran Pic Nic AB till Titanworks Holdings AB och dessa
fortsatter att driva verksamheten som tidigare. Titanworks Holding AB har dven hand om Salads och Smoothies vilket
gjorde att de flyttade in dven denna verksamhet i Torget Bistros lokal efter évertagande av hyresavtalet.

Bostadsrattsféreningens nyhetsbrev har skickat ut 4 ganger under aret.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 87 st
Overlatelser under aret: 15 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 120

Tillkommande medlemmar: 20
Avgaende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 123

Flerarsoversikt

Brf Skeppstradgarden 1 i VastraHamnen

769628-3865

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 611 611 611 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 995 498 476 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 15136 15 547 15 706 0
Elkostnad/m? totalyta 34 26 30 0
Varmekostnad/m? totalyta 39 45 54 0
Vattenkostnad/m? totalyta 53 46 37 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 169 151 149 0
Soliditet (%) 70 69 69 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -439 -725 332 0
Nettoomsattning (tkr) 4992 4 844 4798 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 646 m2 bostader och 946 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 202 290 000 0 0 202 290 000
Fond for yttre underhall 535 960 183 480 0 352 480
S:a bundet eget kapital 202 825 960 183 480 0 202 642 480
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1614917 -183 480 -725 143 -706 294
Arets resultat -438 938 -438 938 725 143 -725 143
S:a ansamlad forlust -2 053 855 -622 418 0 -1431437
S:a eget kapital 200 772 105 -438 938 0 201 211 043

Sida 5av 15



Brf Skeppstradgarden 1 i VastraHamnen
769628-3865

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -438 938
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 431 437
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -183 480
summa balanserat resultat -2 053 855

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -2 053 855

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4992 317 4 843 765
Ovriga rorelseintakter Not 3 361219 201 596
Summa rorelseintakter 5353 536 5045 361
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 482 539 -1735324
Ovriga externa kostnader Not 5 -713 980 -446 236
Personalkostnader Not 6 -161 005 -149 472
Avskrivning av materiella Not 7 -2 317 971 -2 317 971
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 675 495 -4 649 003
RORELSERESULTAT 678 041 396 358
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 151 157
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 117 130 -1121 658
Summa finansiella poster -1116 979 -1 121 501
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -438 938 -725 143
ARETS RESULTAT -438 938 -725 143
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 284 737 092 287 055 062
Summa materiella anldaggningstillgangar 284 737 092 287 055 062
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 11 371 11 371
Summa finansiella anlaggningstillgangar 11 371 11371
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 284 748 463 287 066 433
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 285 000 4251
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 3693 450 3055951
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 66 466 64 445
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4 044 916 3 124 647
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 36 221 10 629
Summa kassa och bank 36 221 10 629
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4081138 3135 276
SUMMA TILLGANGAR 2388 829 600 290 201 710
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

202 290 000
535 960
202 825 960

-1614917
-438 938
-2 053 855
200 772 105
84 563 709
84 563 709
894 628
166 012
203 370
1550903
678 874
3493787

288 829 600
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2018-12-31

202 290 000
352 480
202 642 480

-706 294
-725 143
-1431 437
201 211 043
86 883 759
86 883 759
894 940
74 077

187 170
40 749
909 972

2 106 908

290 201 710



Brf Skeppstradgarden 1 i VastraHamnen

769628-3865

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Ventilation 25 ar 25ar
Fasad 50 ar 50 é&r
Fonster 50 ar 50 é&r
Tak 50 ar 50 é&r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3451 320 3448 320
Hyror lokaler momspliktiga 940 969 886 718
Hyror garage moms 380 334 325108
Hyror parkering 14 400 10 800
Bredbandsintakter 161 820 161 820
Gemensamhetslokal 28 492 11 000
Avgift andrahandsuthyrning 6 875 0
Gastlagenhet 8 100 0
Oresutjamning 7 -1

4992 317 4 843 765
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 321920 121185
Aterbaring forsakringsbolag 1705 0
Ovriga intakter 37 594 80 411

361219 201 596

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 8 643 6 205
Fastighetsskotsel gard bestallning 14 469 3202
Snéréjning/sandning 3430 10 622
Stadning enligt bestalining 10 669 0
Hissbesiktning 5950 4125
Gemensamma utrymmen 0 14 410
Gard 2788 1444
Serviceavtal 12 441 1700
Forbrukningsmateriel 30 870 56 035
Teleport/hissanlaggning 0 12 975
Brandskydd 15 463 80
Fordon 82 737 121412

187 460 232 210
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 7729
Lokaler 0 1626
Tvattstuga 2242 0
Sophantering/atervinning 0 12214
Entré/trapphus 0 7 206
Las 3228 7571
VS 11 496 7 790
Varmeanlaggning/undercentral 2 206 1176
Ventilation 0 32594
Elinstallationer 1835 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 38777
Hiss 28 104 10 700
Garage/parkering 4774 17 064
Skador/klotter/skadegérelse 6 025 2 396
Vattenskada 0 19 452
59 910 166 295
Periodiskt underhall
Las 0 117 152
0 117 152
Taxebundna kostnader
El 221 805 193 757
Véarme 254 146 333948
Vatten 347 516 340 533
Sophdamtning/renhalining 90 638 91 360
914 104 959 598
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Not 4 DRIFTKOSTNADER forts. 2019 2018

Ovriga driftkostnader

Forsakring 35043 33092
Kabel-TV 165 228 123 096
Bredband 1424 712
201 695 156 900

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 119 370 103 170
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1482 539 1735324
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 7 532 2 451
Tele- och datakommunikation 0 42 496
Juridiska atgarder 0 10 031
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 19 500 16 756
Foreningskostnader 1743 13940
Styrelseomkostnader 1 560 289
Fritids- och trivselkostnader 4644 537
Forvaltningsarvode 371579 213748
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 24 357
Administration 7 205 11 669
Korttidsinventarier 4 663 4994
Konsultarvode 287 980 43 750
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 150 7010
Ovriga driftskostnader 0 54 209
713 980 446 236

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 122 500 113 750

Sociala kostnader 38 505 35722

161 005 149 472

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1155 400 1155400
Forbattringar 1162 571 1162 571

2317 971 2317 971
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 291 764 000 291 764 000
Utgaende anskaffningsvarde 291 764 000 291 764 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 708 938 -2 390 967
Arets avskrivningar enligt plan -2 317 971 -2 317 971
Utgaende avskrivning enligt plan -7 026 908 -4 708 938
Planenligt restvarde vid arets slut 284 737 092 287 055 062
| restvardet vid arets slut ingar mark med 126 527 734 126 527 734
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 110 200 000 102 400 000
Taxeringsvarde mark 51 820 000 37 917 000
162 020 000 140 317 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 152 000 000 130 000 000
Lokaler 10 020 000 10 317 000
162 020 000 140 317 000
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Bokfort
Antalet varde varde
aktier 2019-12-31 2018-12-31
Malmé Bommen 1 AB 256 11 371 11 371
11371 11 371
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2 4 645
Klientmedel hos SBC 3543 448 2 887 823
Fordringar 150 000 150 000
Avrdkning byggare 0 13483
3 693 450 3 055 951
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 22 785
Kabel-TV 0 41 304
Bredband 356 356
Forvaltning 66 110 0
66 466 64 445
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 352 480 0
Reservering enligt stadgar 183 480 183 480
Reservering enligt stammobes|ut 0 169 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 535 960 352 480
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,000 % 29 010 965 29 309 281 2020-11-11
Swedbank 1,620 % 28 936 397 29234709 2021-12-22
Swedbank 0,000 % 0 29 234 709 Bytt langivare
Nordea 0,870 % 27 510 975 0 2024-12-20
Summa skulder till kreditinstitut 85 458 337 87 778 699
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -894 628 -894 940
84 563 709 86 883 759
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 80 985 197 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 89 494 000 89 494 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 0 3230
El 24 469 23885
Véarme 43 113 62 900
Extern revisor 0 3000
Arvoden 61484 61484
Sociala avgifter 19318 19 300
Rénta 19 278 14 987
Avgifter och hyror 328 980 395771
Las 0 117 152
Adm arvode 182 232 208 263
678 874 909 972

Sida 14 av 15



Brf Skeppstradgérden 1 i VastraHamnen
769628-3865

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fér att varje boende ska kunna paverka sin egna varmvattenférbrukning och paverkan
pa milidn hade styrelsen under &ret beslutat och f8rberett avtal s3 att vi frAn rskiftet
2015/2020 skulle kunna infra debitering f&r invividuell varmvattenférbrukning. D& en
ny lag géllande momsen fér individuell métning kom i mitten pa december valde
styrelsen att sitta detta beslut p4 paus fér att vi ska kunna utreda kostnaderna som
tillkommer pga denna lag for att se om/hur vi ska kunna verkstalla det besiut som tagits
tidgare under aret.

Styrelsens underskrifter

MALMO den 2% / L\ 2020

e () iz

Marita Brostrdm Bo Hakan Fornander
Ledamot Ledamot
gl S SRt
Keneth Roger Losell UIf Persson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den 3 7 / 5/ 2020
Ohrlings Priéewa rhouseCoppers
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Revisionsberattelse

Till féreningsst&dmman | Bostadsratisforeningen Skeppstradgarden 1 | VéstraHamnen, org.nr 769628-
3865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfbrt en revision av arsredovisningen fr Bostadsréttsforeningen Skeppstradgérden 1 i
VéastraHamnen for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsber4ttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for
freningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed®mer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortséitta verksamheten. Den upplyser, n&r s4 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tiliampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grundi , , .
arsredovisningen. /”7
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inh&imtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fdr att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fr var
revision for att utforma granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ ufvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revigionshevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handeiser eller forhallanden som kan leda tiil betydande tvivel om fdreningens fdrmaga att
fortséfta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet
for revisionsberdtteisen. Dock kan framtida handelser eller fdrhallanden gora att en forening inte
l&ngre kan forts&tta verksamheten.

¢ utvarderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déaribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsemna pa elt satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens frvaltning for
Bostadsrattsforeningen Skeppstradgarden 1 i VastraHamnen 5 for &r 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fdrlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i f8rhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

2avl
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvariig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen -av forvaltningen, och d4rmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon
slyrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nAgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nAgon fdrsummelse som kan fdranleda
ersiitningsskyldighet mot freningen, eller

= pa nagot annat sétt handiat i strid med bostadsrattslagen, tiliampliga delar av lagen om
ekonomiska fbreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget ar frenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av séikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppt&cka atgérder eller fdrsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
foriust inte &r férenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller fdrlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras p4 var professionella
*beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningsn pa
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r véisentiiga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens f8rslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 30 april 2020
Pricewater gls Coagpers AB

VVI | Abe
Auktoriserad revis
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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